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Inhoud presentatie

• Kort voorstellen

• Marco van Hoek Programmamanager Werken 
(rm.hoek@amersfoort.nl)

• Amersfoort: European City of the Year, Academy of Urbanism

• Context Economie

• Groeiopgave van 161.000 naar 189.000 in 2040

• Home - Amersfoort in Cijfers

• Ruimtelijke opgave bedrijventerreinen

• Voorbeeld Isselt

mailto:rm.hoek@amersfoort.nl
https://amersfoortincijfers.nl/home


2. Opgave Economie

• https://youtu.be/ndq5Amy2EuA?si=gUKyCGENQnxHyfIp

https://youtu.be/ndq5Amy2EuA?si=gUKyCGENQnxHyfIp


Opgave Economie



Omgevingsvisie vastgesteld

• Omgevingswet (visie, programma’s, plannen)

• Evenwichtige groei 2030 en daarna

• Hoofdlijnen

• 6 ontwikkel opgaven



Omgevingsvisie opgave 5: Veerkrachtige Economie

Ambitie: Behoud woon/werk functie stad… 

• Evenredige groei werkgelegenheid versus beroepsbevolking 
(woon/werk balans 850 banen/1000 beroepsbevolking)

Deel opgaven:

• Ruimte → kwantitatief/kwalitatief → juiste bedrijf op de juiste plek

• Werkgelegenheid → passende banen/opleidingen

• Energietransitie en circulariteit → transitie, kosten, kansen

• Innovatie → samenwerking kansrijke sectoren (Earth Valley, Health 

Cluster, MKB, Vrijetijdseconomie)



Uitwerking Omgevingsprogramma
Werklocaties

• Beleidsuitgangspunten per type gebied

• Beschrijving economie en programma bij:

• Bedrijventerreinen

• Gemengde gebieden (spoorzones)

• Woonwijken

• Voorzieningengebieden



Bedrijventerreinen

• Uitgangspunten

• Geen uitbreiding transformatie naar wonen

• Voornamelijk ruimte voor niet mengbare functies (en hieraan 
ondergeschikte voorzieningen/bedrijven)

• Onderscheidend profiel/regels per bedrijventerrein (B2B, B2C)

• Efficiënt ruimtegebruik (intensivering, verduurzaming, mobiliteit)

• Uitdagingen en opgaven

• Handhaving en verplaatsing niet wenselijke functies

• Ontwikkelkader Bovenduist met voorkeur wenselijke functies 
(bedrijfsverplaatsingen bestaande bedrijven, prioritaire 
ecosystemen)

• Ruimte voor circulaire economie (hogere milieucategorie)

• Zoekopdracht Bovenlokaal Bedrijventerrein Regio Amersfoort



Gemengde gebieden (spoorzones)

• Uitgangspunten

• Functie wonen/werken complementair

• Economische functies wijkoverstijgend

• Meegroeien passende voorzieningen

• Goede bereikbaarheid en duurzame mobiliteit

• Uitdagingen en opgaven

• Beïnvloeding marktwerking vastgoedsector (economische functies 
versus wonen)

• Kwalitatieve sturing op invulling economische programma (niet 
alleen kantoorfuncties)

• Financiële en ruimtelijke haalbaarheid functiemenging

• Bereikbaarheid en parkeren (bezoekers/werknemers)



Praktijkvoorbeeld Isselt

• Kop van Isselt (02)

• Transformatie 
onderdeel Langs
Eem en Spoor

• Gemengd Woon-
Werk Gebied
11Hectare

• Isselt Midden

• B2C + B2B

• Intensivering

• Isselt West

• Gezoneerd

• B2B

• Hoge hinder

Bedrijventerreinen gemeente 

Amersfoort



Isselt Nu (65 hectare, 8000 banen, 1,9% leegstand)

• Hoge categorie

• Waterzuivering

• Wilco Drukkerij

• Betoncentrale

• ROVA

• Consumentgericht

• Automobiel

• PDV

• Persoonlijke 
Diensten/Sport/
Winkels

• Menging

• B2B, Kantoren, School, Brouwerij, Evenementenveld



Sturing Intensivering?

1. Meer of minder markt?

2. Meer of minder regels?

3. Meer of minder actief ingrijpen?



VB Marktontwikkeling

• Grote hallen naar Bedrijfsverzamelgebouwen/

opslag

• Uitbreidingsbehoefte grote gebruikers

• Toename Menging B2C, Kantoren, Leisure



VB publieke ontwikkelingen algemeen

• Verplaatsing ROVA, ruimte voor wonen

• Ligplaats woonboten

• Gebruik Eem (zakelijk versus recreatief/natuur)

• Camperplaatsen

• Praktijkschool

• Coffeeshop

• Ondermijning

• Snelfietspad

• Windmolen

• Regionale Busremise

• Warmtebedrijf



VB Publieke inmenging intensivering

1. Gerichte vastgoed investeringen en subsidies (Oost-West, bestemmingsplan + 

subdsidie, Aankoop via ROM en herontwikkeling nieuwe gebruikers)

2. Handhaving tegen “mengbare” bedrijven (gezoneerd bedrijventerrein max vs min 

milieucategorie) (Wilco versus Escape rooms en bedrijfsverzamelunits)

3. Ruimtegebruik stadsbreed/regionaal bekijken ipv intensief gebiedsgericht 

(voorbeeld busremise)

4. Omgevingsprogramma versus Omgevingsplan (beleidsuitgangspunten gemeente 

versus beleidsregels, vth)
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